Ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze

Art. 1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2013 r. poz. 1222,z 2015 r. poz. 201 oraz z 2017 r. poz. 1442)

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

Art. 1. [Cel spéldzielni]

1. Celem spétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "spo6tdzielnig", jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

1'. Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzyséci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegblnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci spoldzielni moze by¢:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;
1 1) (uchylony);
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialtu we wspoOlwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wlasnosci tych domow;
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spoéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Statut spoétdzielni okresla, ktérg dziatalno$¢ sposréd wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi
spotdzielnia.

5. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.



6. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560), z zastrzezeniem ust. 8 i 9.”,

8. PrzepisOw ustawy wymienionej w ust. 7, dotyczacych wystgpienia ze spotdzielni,
wykluczenia ze spoétdzielni 1 wykreslenia z rejestru czlonkéw spoéidzielni, nie stosuje si€.
Osoba bedaca zalozycielem spoétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoétdzielni
moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.

9. Nie stosuje si¢ przepisOw ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczacych udzialéw i
wpisowego, a takze przepisOw dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w
poczet cztonkéw spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3.

Art. 2. [Definicje]

1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rowniez pracownia tworcy przeznaczona
do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak roéwniez
samodzielna czes¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domoéw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy
ustawy dotyczace lokali.

4. Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepiséw dzialu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.).

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie
we wspllnym pozyciu.

Art. 3. [Czlonek spotdzielni]

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci
prawnych  albo  miala  ograniczong  zdolnos¢ do  czynnosci  prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej



»ekspektatywa wlasnosci’; Iub
5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoélidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spédtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spoétdzielni, z
zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.”,

3'. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Witascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

3% Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej
niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

3%. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 17", lub do utamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o
ktérym mowa w art. 27",

3*. Cztonkiem spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy
dotyczace cztonkostwa witascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.”,

4. (uchylony)

5. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z



nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygni¢cia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

6. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej witasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

7. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.
26. Do osob, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze dotyczace cztonkow spoétdzielni
stosuje si¢ odpowiednio.

8. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytutl prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe¢ lokalu lub lokali.

9. Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami spdtdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spétdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Art. 4. [ObowiazKi cztonkow spo6tdzielni]

1. Czlonkowie spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

1'. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeéciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

2. Czlonkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1



utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Witasciciele lokali niebedacy czionkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

4. Zarzad spoldzielni  prowadzi  odrgbnie  dla  kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1-2 i 4;
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktéorym mowa w
art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

5. Cztonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spoldzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnos$ci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

6. Za opftaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi sie co miesiac z goéry do 10 dnia miesiaca.
Statut spo6tdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia oplat, nie wczesniejszy jednak niz
ustawowy.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

6. Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka spéldzielni, wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spoéidzielni lub osoby niebedacej czionkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
opfat.



7. O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7'. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddéw i nieczystosci ciektych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i1 4, co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje si¢.

8. Czlonkowie spoélidzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spétdzielni
moga kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

Art. 5. [Pozytki i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej]

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkOéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Art. 6. [Fundusz na remonty]

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 1 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow spoétdzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz os6b
niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spétdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami spétdzielni
lub cztonkowie spoidzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku



na tej nieruchomos$ci lub zawarto z tymi czitonkami umowy o budowe¢ lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rOwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkéw spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sig
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktéry
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomo$ci stanowigcej udziat spoétdzielni we wspdtwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace czlonkami spoétdzielni lub cztonkowie spétdzielni sa
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnos¢ spoétdzielni.

Art. 6. [Udostepnienie lokalu w razie awarii lub modernizacji]

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania;
2) zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spéidzielni albo
osobe niebedaca czlonkiem spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajagcego spétdzielni¢ lub przebudowy,
spoldzielnia moze z3ada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. (uchylony).

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzielni badz osoba niebedaca
cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo



wilasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoidzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

Art. 7. [Termin opréznienia lokalu]

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na spo6tdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. (uchylony).

3. Spoétdzielnia wspodlpracuje z organami samorzagdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktore moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w
ust. 1, a w szczeg6lnosci ulatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwlocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzanh i wyptaty naleznosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Art. 8. [Prawa i obowiazki cztonkow]

W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowigzki cztonkéw spotdzielni dotyczace
w szczegblnosci:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

1 (uchylony),

2) zawierania z cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, uméw o
przeniesienie wtasnosci lokali,

3)* wnoszenia, ustalania i waloryzacji wkladu mieszkaniowego i budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien cztonka spétdzielni do zamiany lokalu okreslaja postanowienia statutu.

Rozdziat 1.

Prawa czionkow spoétdzielni mieszkaniowej

Art. 8'. [Prawo czlonka spéldzielni do kopii i odpiséw dokumentéw]



1. Czlonek spoétdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw
oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotéw obrad organéw spoétdzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

3. Statut spéidzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw
spoldzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢
udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.

Art. 8% [Funkcje w organach spoétdzielni]

1. Cztonkowie innych niz zarzad organéw spétdzielni mieszkaniowej peinig swoje funkcje
spolecznie, z tym ze statut moze przewidywa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,
ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie
moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. W sktad rady nadzorczej spétdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwac dluzej niz 3 lata.

Art. 8°. [Walne zgromadzenie]

1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastgpione przez zebranie
przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba czlonkéw
spoldzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czesci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czgsci walnego
zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci walnego zgromadzenia.

1'. Cztonek spétdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje si¢.



2. Zarzad zwotluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:
1) rady nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw, jezeli uprawnienia
tego nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego cz¢sci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszos$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczagcych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w
sprawach likwidacji spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czg¢sci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana
pod glosowanie, uczestniczyta facznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania, chyba, Ze statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

11. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.



12. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez

cztonkéw spétdzielni.



